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Raseborgs Institutets detaljplan
Gaéller fastigheterna 710-624-7-4 Myllylampi och 710-895-2-6 Yleinen tie

Sammandrag av utlatanden, asikter och svar pa detaljplansutkastet

Detaljplanens utkastfas

Planutkastet for Raseborgs Institutets detaljplan har varit offentligt 27.10.2014-28.11.2014. Under denna tid lamnades en asikt in.
Myndighetsutlatandena kom fran féljande instanser: (1.) Nylands néarings-, trafiks- och miljécentral, (2.) Museiverket, (3.) Vastra Nylands
landskapsmuseum, (4.) Vastra Nylands raddningsverk, (5.) Nylands férbund/ Regionplanering/ Vauhkonen Heli, (6.) Sydspetsens miljohalsa, (7.)
Direktion for affarsverket Raseborgs Vatten.

| tabellen presenteras en sammanfattning av det mest centrala budskapet i utldtandena och &sikterna. Ifall det inte fanns nagot att papeka om
utlatandet eller &sikten har inget svar getts.

Utlatanden

1. Nylands narings-, trafik- och miljécentral 19.12.2014

11 Planomradet ar ett vitt omrade i landskapsplanen dar man kan Landskapsplanens lage har korrigerats i planredogdérelsen.
placera in lokalt betydelsefull markanvandningsverksamhet.
Planomradet gransar till naturskyddsomradet som det hanvisas till i
Nylands landskapsplan samt ett skogsbruksdominerat, kontinuerligt
omrade som ar viktigt for det ekologiska natverket, vilket hanvisats
till i Nylands etapplandskapsplan 1. Laget for omradets
landskapsplan ska korrigeras i planredogorelsen.

1.2 Pa omradet finns ingen giltig generalplan med rattsverkning. Till redogorelsen har det fogats en jamforelse dar Raseborgs Institutets
Generalplanens innehallskrav bor i planredogdrelsen speglas mot omrade jamfors med andra projekt som pagar i Raseborg. Dessa ar
andra dylika projekt som pagar i Raseborg (service, t.ex. Nordcenter med fokus pa golf, Idrottsinstitutet Kisakeskus med
inkvarteringskapacitet, efterfragan). fokus pa sport och motion, det historiska herrgardsomradet Svarta Slott

och Fiskars Bruk med fokus pa kultur och hantverk.

1.3 | planen hénvisas till 5925 v-m? ny byggnadsrétt med vilken man | planforslaget har byggnadsareornas granser specificerats sa att de
stravar till att bygga allt som allt 118 inkvarteringsenheter pd RM- viktigaste fard-, frisikts- och samfallda omradena forblir utanfor
kvartersomradena. De ungefarliga byggnadsytorna som byggnadsareornas granser. Inom de specificerade byggnadsareorna
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presenterats inskrdnker inte byggandet och majliggor darfér ett
synnerligen vagt genomférande som dessutom ar
oandamalsenligt for planomradets karaktar. Planbestammelserna
for RM-2-omradena ska preciseras sa att de tydligare motsvarar
planens mal om ett omrade for resetjanster. Privat
semesterboende ska inte vara mgjligt.

kommer nybyggnaden att enligt bestammelserna styras till sma
byggnadsgrupper. .

14

Byggnadsratten ska presenteras som vaningskvadratmeter.
Kvartersnumren ska tillaggas.

Byggnadsratten har enligt utldtandet andrats till vaningskvadratmeter i
alla kvarter. Kvartersnumren har lagts till plankartan.

15

Kurscentrets forefintliga inkvarteringskapacitet ska framga i
redogorelsen.

| kurscentret finns for tillféllet allt som allt 60 enkel-/dubbelrum,
darigenom ar huvudbyggnadens inkvarteringskapacitet ca 90 personer.
Inkvarteringskapaciteten har lagts till redogérelsen.

1.6

Effekterna av planens olika genomférandesétt ska redovisas.

Omradets markanvandning har granskats genom tre
tomtanvéndningsplaner samt deras inverkningar. Planférslagets
vidareutveckling har gjorts pa basen av alternativ 1.

Tomtanvandningsplan 3

Ett effektivt och koncentrerat alternativ dar byggandet betonas av tva-
och trevaningshus pa bada sidorna om vagen. Trevaningsbyggnaderna
pa backkronet skonjas som hogre massor ur det omgivande landskapet.
Byggande som grundar sig i koncentrerade massor skapar ett ensidigt
inkvarteringsbestand p& omradet.

Tomtanvandningsplan 2

Ett tatt alternativ med en- eller tvavaningsbyggnader. Byggandet vidgar
ju langre bort frAn huvudbyggnaden man kommer. Jamfort med
envaningsbyggandet i massor ar tvavaningsbyggandet utmanande med
tanke pa hindersléshet och naturférbindelsen.

Tomtanvandningsplan 1

Byggandet sker i en vaning och betonas pa redan bebyggda omraden
samt vidgas ju langre bort fran huvudbyggnaden man kommer.
Omvaxlingen i byggnadsvolymen majliggor ett mangsidigt
inkvarteringsbestand. Ett envaningsbyggnadsbestand passar battre in i
miljon och landskapet &n ett flervaningsbestand. Envaningsbyggandet
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mojliggor en jdmbordig naturforbindelse och hindersldshet i varje
inkvarteringsenhet.

1.7

Eftersom naturinventeringen saknas kan man inte ta stallning till
planutkastet ur en naturskyddssynvinkel.

Resultaten av naturinventeringen har lagts till redogorelsen samt tagits i
beaktan p& plankartan.

1.8

Markeringen for skogsomradet som gransar till det skyddade
myromradet ska andras fran MU till MY, omradet har skyddsvéarde
atminstone som myrens skyddszon.

Omradet som gransar till myromradet har enligt utlatandet markerats
som ett MY-omrade. Andringen stoddes ocksa av naturinventeringen;
omradet fungerar som myrens skyddszon samtidigt som det
gynnsamma mikroklimatet framjar kravande arters férekomst.

1.9

Det gar ingen skild led for latt trafik till omradet, ndgot som borde
namnas i redogorelsen.

Saknaden av en led for latt trafik har ndmnts i redogérelsen.

1.10

Enligt redogdrelsen kommer genomférandet av planomradet inte
att avsevart oka trafikmangden pa omradet jamfort med
anvandningen av kurscentret. Den uppskattade trafikmangden
borde presenteras i redogorelsen.

Omradets trafik ar sdsongbetonad och knapp. Enligt planerna ska en
forefintlig inkvarteringsbyggnad placeras pd omradet med beaktan av ca
200 inkvarteringsenheter.

Inkvarterings-, kurs- och semesterverksamheten mm. pa omradet ska i
forsta hand grunda sig i perioder pa 3—10 dygn da trafikmangden inte
blir stérre an vanligt. Kollektiva transportforbindelsen fran Karis station
(Buss/Stortaxi) till planomradet efterstravas ga dagligen, sarskilt under
semestertid.

Med tanke pa att det ar fraga om inkvarteringsanvandning kommer den
teoretiska maximimangden bilar att vara ca 250 per dag under
hégsasong. Under lugnare tider &r trafikmangden betydligt mindre, ca
50 bilar per dag.

1.11

| planutkastet presenteras ett nytt anslutningsstélle till kurvan av
Kalltrasksvagen som gar igenom omradet. For trafiksakerheten ar
detta ett daligt stalle for en anslutning eftersom synligheten ar
dalig i kurvan, vilket orsakar en kollisionsrisk. Vid
sammanstallandet av planen maste man understka om det ar
mdjligt att g& vidare utan en ny anslutning eller om den gar att
genomfora pa ett satt som fyller synlighetskraven.

Kalltrasksvagen har presenterats som gata i planfoérslaget
(Kalltrasksgatan). Tomtanslutningens frisiktsomraden har beaktats vid
placeringen av byggnadsarean.
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1.12

Det gamla boningshuset har skyddats behérigt. NTM-centralen
foreslar att skyddsbestammelsen skrivs i foljande form: 7|
byggnadens renoverings- och andringsarbeten ska ursprungliga
eller motsvarande material anvandas samt byggnadens sérdrag
behallas.”

Planbestammelsen har &ndrats till den form utlatandet foreslar.

1.13

Kurscentret och boningsbyggnaden som byggts pa 1960-talet
representerar, aven som relativt profant realiserade,
planeringsideal fran 50 ar tillbaka med sin placering och sina
arkitektoniska l6sningar. Det ar nédvandigt att reda ut hur de kan
preserveras vid tillaggsbyggandet. Man kunde t.ex. dra strangare
granser pa byggnadsytorna som sammanhanger med en
byggnadsyta som tillater nybyggnad.

Institutbyggnadens byggnadsarea har ett kl-marke, vilket innehaller en
bestammelse om byggnadens preservering.

Museiverket 24.11.2014

2.1

Museiverket har gett sitt utlatande om samma plan redan vid dess
utkastfas 6.6.2014. | utlatandet kravdes en
fornlamningsinventering pa den norra sidan av Kalltrasksvagen,
ifall markanvéandningen i planen andras. Raseborgs stad har
genomfort denna inventering men inga fasta fornlamningar
hittades i terrdangundersokningen.

Resultaten fran den arkeologiska inventeringen har lagts till
redogorelsen.

2.2

Pa basen av ett samarbetsavtal mellan Museiverket och Véastra
Nylands landskapsmuseum &r det landskapsmuseet som ger ett
utlatande gallande den bebyggda kulturmiljon och landskapet.

Se punkt 3.2.

Vastra Nylands landskapsmuseum 1.12.2014

3.1

Landskapsmuseet tar stallning till utkastet ur den bebyggda
kulturmiljons, landskapets och byggnadsskyddets synvinkel.
Landskapsmuseet anser att omradet kan utvecklas enligt det som
presenterats i planférslaget.

3.2

Omradets kulturmiljo har presenterats i redogérelsen men pa ett
ytligt och kort sétt som inte ger en sarskilt noggrann bild av
byggnadernas bevaring. Planerarna fér de aldsta
kurscentrumbyggnaderna har t.ex. inte ndmnts. | presentationen

Presentationen av kulturmiljon i de tva namnda byggnaderna har
preciserats och deras mojliga varden som borde stddas av planen har
beddmts noggrannare. Beddmningarna har presenterats i
redogorelsens bilaga "Dokumentering éver den bebyggda miljon” samt i
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verkar det &nda som om dessa 1960-tals byggnader trots
genomforda andringsarbeten har sadana varden vars bevarande
planen nu borde poéngtera starkare. Landskapsmuseet anser att
vardena pa de ifragavarande byggnaderna borde utredas tydligare
an vad som presenterats hittills och markeras i planen pa ett
behorigt satt.

planférslaget.

3.3

Ett utav byggnaderna p& omradet, villabyggnaden som blivit fardig
ar 1916, har i planutkastet namnts som en byggnad som ska
skyddas behdrigt. | bestammelsetexten borde en antydan tillaggas
enligt vilken man maste be om ett utlatande av museimyndigheten
gallande alla andringsplaner.

Den foreslagna antydan om att be om utltande har lagts till
bestdmmelsetexten.

3.4

Bestammelserna géllande nybyggnadens byggnadssatt verkar
enligt landskapsmuseet vara andamalsenliga.

3.5

Utlatande gallande fornlamningar ges av Museiverket.

Se punkt 2.1.

Vastra Nylands Raddningsverk 4.12.2014

4.1

Vaningsytan pa omradets boningsbyggnader i brandklass P3
maste delas upp i hogst 2400 m* grupper (som en vaning).
Brandtekniska grupper ska atskiljas med en minst atta meter stor
skyddszon eller alternativt med en brandvagg.

Beaktas vid byggnadstillstandsfasen.

4.2

| samband med planeringen av gator och tomtanslutningar ska
man ta i beaktan att adresserna ar tydliga och logiska.
Tomtanslutningen ska finnas just pa den plats adressen anger.

Beaktas vid byggnadstillstandsfasen.

4.3

Byggnaderna maste placeras pa tomten pa ett satt som gor det
mojligt for raddningsverket att ta sig fram till byggnaderna med
sina tunga fordon.

Beaktas vid byggnadstillstandsfasen.

4.4

Stora byggnader borde placeras pa tomten sa att raddningsverket
kan agera i deras omedelbara narhet med sina tunga fordon.

Beaktas vid byggnadstillstandsfasen.

4.5

Vid placeringen av byggnaderna ska kraven for brandsékerhet i
narbelaget byggande tas i beaktan.

Beaktas vid byggnadstillstandsfasen.
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4.6

Tillgang till slackvatten pa omradet maste sakras.
Slackvattensarrangemangen ska uppgoras enligt
slackvattensplanen som Vastra Nylands raddningsverk
sammanstallt.

Beaktas vid byggnadstillstandsfasen.

4.7

Vagar som tar slut ska tillrustas pa vandningsplatsen.

Kalltrasksgatans har i planférslaget en vandningsplats.

4.8

Ifall omraden reserverade for fotgangare ska anvandas till
tomttrafik maste de byggas pa ett satt som gor det mdjligt att rora
sig med raddningsverkets tunga fordon pa dem.

Beaktas vid byggnadstillstandsfasen.

Nylands forbund / Regionplanering / Vauhkonen Heli

51

| landskapsplanen &r storsta delen av planeringsomrédet ett s.k.
vitt omradde som man annu inte uppvisat ndgot anvandningssyfte
for.

For den norra delen av planeringsomradet géaller en MLY-
omradesreservationsmarkering i etapplandskapsplan 1, vilket star
for ett brett, kontinuerligt skogsdominerande omrade som ar viktigt
for det ekologiska natverket. Omradena kan ocksa anvandas till
andra syften, t.ex. glesbebyggelseaktigt byggande och
semesterboende.

5.2

Omradets nordvastra kant gransar till ett naturskyddsomrade som
Nylands landskapsplan hanvisar till. Omradet &r ett myromréade
som hor till det riksomfattande myrskyddsprogrammet som
administreras av Forststyrelsen.

5.3

Nylands etapplandskapsplan 2 godkéandes av Miljdministeriet
30.10.2014. For vita omraden utanfor Helsingfors galler en
utvecklingsrekommendation enligt vilken omradet i férsta hand ar
avsett for jord- och skogsbruk samt annan stédande
naringsverksamhet. Bostads- och arbetsplatsbyggnad som riktar
sig till omradet ska styras till tatortsomraden och byar. | den mer
detaljerade planeringen ska man ta i beaktan landskapets och
kulturmiljons sardrag, 8ker-, skogs- och andra naturomraden som
ar viktiga for jord- och skogsbruk, ekologin eller
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rekreationsverksamheten samt undvika onddigt splittrande av
dessa omraden.

Planredogoérelsen ska uppdateras enligt landskapsplanens lage.

De namnda korrigeringarna har tagits i beaktan och planredogérelsen
har uppdaterats enligt landskapsplanens lage.

54

Nylands férbund anser att utvecklingsmdjligheterna inom
turistnaringen &r viktiga i Vastra Nyland &ven om rese- och
fritidstjanster inte behandlats i landskapsplanen.

5.5

Nylands férbund anser att en omfattande utveckling och
sammanstéllande av en detaljplan som utnyttjar forefintlig
infrastruktur stammer 6verens med riksomfattande mal for
anvandningssyften av omraden. Omradets vardefulla kulturmiljo
och skogar stoder turism med fokus pa valmaende och natur.
Utvecklingen av omradet for med sig nya tjanster inom
valmaende, ocksa for lokala invanare, dartill kan genomférandet
av planen 6ka arbetsplatserna inom servicebranschen pa
omréadet.

Det ar uttryckligen frdga om att trygga det forefintliga
byggnadsbestandet samt att fortsatta verksamheten pa omradet.
Utvecklingen av omradet skapar dessutom nya mgjligheter for
semesterfirande i Vastra Nyland.

5.6

Nylands férbund anser att man i detaljplanens férberedelseskede
noggrannare ska granska omradets trafikreglering och dess
paverkan pa miljon. En realistisk mojlighet till att ordna daglig
kollektivtrafik pa omradet ska undersokas t.ex. genom att
prognostisera antalet anvandare.

Trafikmangden har granskats efter utkastet och resultatet har
presenterats i planredogorelsen. Buss-/minibussférbindelsen som
planerats till omradet skulle hogst antagligen erbjudas av en privat
tjansteleverantor (Raseborgs Institutet), det skulle alltsa inte vara en
kollektiv forbindelse. Transporten kunde ordnas t.ex. 2 ganger i dagen
utanfor sasongen och 4-5 ganger i dagen under hogsasong.

5.7

| den fortsatta planeringen ska man tanka pa att samordna méjliga
miljovarden som framgar i de padgaende natur- och arkeologiska
inventeringarna. Dartill ska man bedéma inverkan av
utredningarna som presenteras i utlatandet samt deras inverkan
pa planlosningen.

Den fardiga natur- och arkeologiska inventeringens inverkan har utretts
och de forandringar som orsakas har forts vidare till planforslaget.

Sydspetsens miljohalsa 19.12.2014

6.1

Sydspetsens miljohalsa har inget att papeka ur ett
halsoskyddsperspektiv eftersom detaljplanen inte skapar
verksamhet som skulle orsaka hélsorisker.

Beaktas vid byggnadstillstandsfasen.

arkkitehtitoimisto avarc oy
té6l6nkatu 42b 00250 helsinki finland

arkkitehtitoimisto@avarc.net
p. 09- 621 5730 www.avarc.net




avalcC

bilaga 1

6.2 En stor del av den planerade verksamheten pd omradet faller
anda under halsoskyddslagstiftning.

Beaktas vid byggnadstillstandsfasen.

7. Raseborgs stad / Raseborgs Vatten 3.12.2014

7.1 Pa planomradet finns forefintlig teknik som tjanar bade nuvarande
och kommande byggnader. Raseborgs vatten papekar att man i
detaljplanen ska gora en omradesreservation for den forefintliga
tekniken.

En omradesreservation for den férefintliga kommunaltekniken har lagts
till planomradet.

Asikter

Pa vagnar av Kvarntrasket-Myllylammen suojeluyhdistys ry / Hannu Korkeala och Ritva Hyttinen

Vi foreslar att man vid uppgorandet av detaljplanen tar i beaktan
nddvandiga vatten- och avloppslinjer samt el- och telekabellinjer
som kommer till omradet sa att de kan utnyttjas i andra fastigheter
i traskets omgivning.

Nodvandiga reservationer for kommunalteknikens ledningsomraden har
lagts till plankartan och Kalltrasksgatan kan vid behov anvandas som
tekniskt omrade.
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